Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 15 czerwca 2026 roku

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper IDAHOME spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia, wpisana do rejestru
przedsicbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000950323

Adres Siedziba dewelopera: ul. Obornicka 26, 51-113 Wroctaw
Biuro sprzedazy: Obornicka 26 51-113 Wroctaw

Numer NIP REGON NIP: 8952237920 REGON: 521144164

Numer telefonu

+ 48 507-032-223

Adres poczty elektronicznej BIURO@ANDREASIK.PL
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej Brak
dewelopera
11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania  decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjne;j
i obrebu!

Nieruchomos$¢ gruntowa potozona przy ul. Wotowskiej w Urazie, gmina Oborniki
Slaskie, sktadajaca si¢ z dziatki gruntu oznaczonej numerem 600/240, AM-1, obreb Uraz,
o powierzchni (obszarze) 0,4915 HA

Numer ksiggi wieczystej

WR1W/00061092/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w  dziale czwartym  ksiegi
wieczystej

Brak wpisow

)]

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W  przypadku braku  ksiggi
wieczystej informacja 0

powierzchni  dziatki 1 stanie Nie dotyczy

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow

istniejacych potozonych w

sasiedztwie inwestycji i Nie dotyczy

wptywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego i | Plan ogélny gminy Plan ogélny gminy w przygotowaniu

inne akty prawne na podstawie
przepiséw odrgbnych na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim  lub  zadaniem
inwestycyjnym

(planowana strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 ze zm.) Studia uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin zachowuja moc do dnia wejscia w zycie
planu ogélnego gminy w danej gminie, jednak
nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r., i
stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.
Ponizej przedstawiono studia uwarunkowan:

1. Uchwata Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich nr XX/147/16 z dnia 28 stycznia
2016 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Oborniki Slaskie.

2. Linki do portalu, na ktérym zamieszczona
jest uchwata dot. Studium:
https://bip.oborniki-
slaskie.pl/m,5070,studium-uwarunkowan-
i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego.html

3. Link do portalu, na ktérym przedstawiono
granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp
2.htm]l?SRS=2180&resources=map:wms

(@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/K

rajowalntegracjaStudiumKierunkowZagos

podarowaniaPrzestrzennego

2)

3)

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.



https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?SRS=2180&resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?SRS=2180&resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?SRS=2180&resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?SRS=2180&resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?SRS=2180&resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/KrajowaIntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  uchwalony uchwata nr
XII1/95/15 Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obrebu
Uraz — dziatka nr 600/39 AM 1 (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2015 r., poz. 3367).

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu

przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Miegjscowy plan odbudowy objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym.
Inne? Brak
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Dzialka przeznaczona w planie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ciowo
zagospodarowania przestrzennego pod tereny ustug, ushug sportu i rekreacji oraz
dla terenu objetego pod tereny zabudowy  mieszkaniowo-

ustugowej. Oznaczona jest na rysunku planu
symbolami 2U/US i 2MN/U.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik  intensywnosci
przedziale od 0,01 do 1,25.

zabudowy W

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okre§lono, z zastrzezeniem wskaznika
intensywnosci okre§lonego powyzej

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
wynosi 50% powierzchni dziatki budowlane;.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe i nie wigcej niz 12 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu
kalenicy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢
terenu biologicznie czynnego.

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

Minimalna liczba miejsc do parkowania na
parkingach terenowych i wbudowanych nie
moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska na jeden

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




budynek jednorodzinny raz 1 stanowisko na
30m? p.u. uslhug, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa w ilosci wynikajacej z
przepisow odrebnych.

Warunki  ochrony  $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) Dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych
na terenic nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska poza granicami dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) Na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej symbolem MB
oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
oznaczonych symbolem MN/U dopuszcza
si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

3) Dopuszczalny  poziom  halasu w
srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Ustala si¢ strefe konserwatorska ,,OW”
ochrony archeologicznej na calym obszarze
objetym planem.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

W  zakresie budowy, przebudowy lub
rozbudowy sieci uzbrojenia ustala si¢ w
zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:

a) z istniejace;j sieci telekomunikacyjnej;

b) planowana sie¢ telekomunikacyjng nalezy
wykonac jako kablowa;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
istniejagcych linii napowietrznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowa;

d) dopuszcza si¢ obiekty nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji.

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) Dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu
we wszystkich terenach pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odr¢bnymi,

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow
infrastruktury technicznej w obrebie linii
rozgraniczajacych drog,

3) Dopuszcza si¢ przebudoweg i rozbudowe
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu.




W  zakresie budowy, przebudowy lub
rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej
sieci wodociggowej, z zastrzezeniem
lit. b;
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z
indywidualnych uje¢ wody;
c¢) budowg sieci wodociagowe] W
sposob  zapewniajacy  ciaglosc
dostawy wody do odbiorcéw oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe;

2) w zakresie odprowadzania i
unieszkodliwiania §ciekow komunalnych:
a) odprowadzenie Sciekow

komunalnych  wylacznie  siecig
kanalizacji sanitarnej, z
zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza si¢ urzadzenia
indywidualnego  gromadzenia i
oczyszczania $ciekow;

c¢) budowe przepompowni $ciekow
komunalnych, zlokalizowanych
zgodnie z lokalnymi i technicznymi
uwarunkowaniami;

3) w  zakresie odprowadzania ~ wod
opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych  siecia  kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem lit. b;

b) stosowanie rozwigzan technicznych
stuzacych zatrzymaniu wod
opadowych i roztopowych z potaci
dachowych i terenéw utwardzonych
w obrebie posesji;

c) objecie systemami
odprowadzajacymi wody opadowe i
roztopowe terendw zabudowanych i
utwardzonych;

d) usuniecie z wod opadowych i
roztopowych substancji okreslonych
w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do  kanalizacji
deszczowej lub do odbiornika, za
pomoca urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wtasnym
inwestora;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
istniejacej 1 planowanej  sieci
elektroenergetycznej  $redniego i




5)

6)

7)

8)

9)

niskiego napigcia;

b) odlegtos¢ zabudowy od istniejgcych
sieci elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

¢) rozbudowe i budowe¢ nowych linii
energetycznych $redniego i niskiego
napigcia  oraz  budowe¢  stacji
transformatorowych w zaleznosci od
potrzeb;

d) dopuszcza si¢ budoweg  stacji
transformatorowych, wykonanych -
W zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenéw - jako
obickty wolno stojace lub

wbudowane;
e) dopuszcza si¢ skalowanie
napowietrznych linii

elektroenergetycznych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych
zbiornikow lub z sieci;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna
- zaopatrzenie w cieplo z lokalnych i
indywidualnych zrédet ciepta;

w  zakresie zaopatrzenia w  sie

teletechniczna:
a) z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej;

b) planowana sie¢ telekomunikacyjna
nalezy wykona¢ jako kablowa;

c¢) dopuszcza si¢  przebudowe i
rozbudowe istniejacych linii
napowietrznych oraz ich wymiang na
sie¢ kablowa;

d) dopuszcza si¢ obiekty nadawczo-
odbiorcze telekomunikacji;

w zakresie gromadzenia 1 usuwania

odpadéw obowigzuja zasady okreslone w

przepisach odrgbnych;

w zakresie systemu melioracyjnego:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu lub
czgdciowe  zarurowanie = rowow
melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ stosowanie sieci
drenarskich;

c) ustala si¢ odbudowe lub przebudowe
sieci drenarskiej w sytuacji jej
uszkodzenia;

d) dopuszcza si¢ przebudowe sieci
drenarskiej w sytuacji kolizji sieci z
zabudowa Iub zagospodarowaniem
poszczegdlnych terenow;




10) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych
zrddel energii elektrycznej lub cieplnej o
mocy nie przekraczajace 100 kW, z
wytaczeniem wiatrakow.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Tereny przeznaczone w planie
zagospodarowania przestrzennego czg¢$ciowo
pod tereny ushug, ustug sportu i rekreacji oraz

pod tereny zabudowy  mieszkaniowo-
ustugowej. Oznaczone sg na rysunku planu
symbolami 2U/US i 2MN/U.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy | Wskaznik  intensywno$ci  zabudowy —w

przedziale od 0,01 do 1,25.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okre§lono, z zastrzezeniem wskaznika
intensywnosci okre§lonego powyzej

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenu oznaczonego symbolem: 1U/US i
2U/US maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki wynosi 50 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od MN1
do MN 6 maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki wynosi 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe i nie wigcej niz 12 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu
kalenicy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢
terenu biologicznie czynnego.

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

Minimalna liczba miejsc do parkowania na
parkingach terenowych i wbudowanych nie
moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska na jeden
budynek jednorodzinny raz 1 stanowisko na
30m? p.u. uslug, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa w ilosci wynikajacej z
przepiséw odrebnych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotvez

ludzi, przyrody i krajobrazu yezy

wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania tc?renu poiozopego Nie dotyczy

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr | Nie dotyczy

kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych

terenov.v lub obiektéw podlegaquy’ch Nie dotyczy

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczego'iowe.:' zasady obslugi Nie dotyczy

w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi .

w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy

Mlmlmalny o udZ}al ~ procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach | W promieniu 1 km od terenu zamierzonej

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

inwestycji, nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej
inwestycji, ktore moglyby degradowaé
srodowisko jak np. cmentarze, wysypiska
$mieci, spalarnie odpadow itp.

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu Nie dotyczy
decyzjach K srodowiskowych Brak decyzi
uwarunkowaniach

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




u<.:hwa1ach o obszarach ograniczonego Brak decyzji
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak decyzji
mapach zagrozenia powodziowego i Brak decvzii
mapach ryzyka powodziowego ya

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

Kolejowej Brak decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | Brak decyzji
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli | Brak decyzji
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu | Brak decyz;ji
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie | Brak decyzji
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

; S ) Brak decyzji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego | Brak decyzji
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury | Brak decyzji
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze | Brak decyzji
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na budowe tak” ie*

Czy pozwolenie na budowg jest tak* e

ostateczne

Czy pgzwoleme na budowg jest tak* nic*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz | 1) ostateczna i prawomocna (niezaskarzona do  Wojewddzkiego  Sadu

E YT G, [0 [0 w Administracyjnego we Wroctawiu) decyzja nr 1045/20 Starosty Trzebnickiego z dnia
8 pazdziernika 2020 roku, ktoéra organ zatwierdzil projekt budowlany i udzielit
pozwolenia na budowe przedsigwzigcia deweloperskiego;

2) ostateczna 1 prawomocna (niezaskarzona do  Wojewddzkiego  Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu) decyzja nr 437/22 Starosty Trzebnickiego z dnia
10 maja 2022 roku, ktorg organ zatwierdzil zamienny projekt budowlany i udzielit
pozwolenia na budowg przedsigwzigcia deweloperskiego w  zakresie
wprowadzonych zmian;
3) ostateczna 1 prawomocna (niezaskarzona do  Wojewodzkiego  Sadu

Administracyjnego we Wroctawiu) decyzja nr 377/25 Starosty Trzebnickiego z dnia
29 maja 2022 roku, ktorag organ przenidst decyzj¢ Starosty Trzebnickiego nr 1045/20
z dnia 8 pazdziernika 2020 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe dla inwestora EKODOMPLUS sp. z 0.0. sp. w czesci
dotyczacej 6 budynkow jednolokalowych typu C, 1 dwulokalowego typu D na
dziatce nr ewid.: 600/240, AM-1, obreb Uraz na rzecz inwestora IDAHOME sp. z
0.0. z siedzibg we Wroctawiu.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie | Nie dotyczy

budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.

2351, zpdzn. zm.), oraz oznaczenie | Nie dotyczy

organu, do ktorego dokonano

zgloszenia, wraz z informacja o

braku wniesienia sprzeciwu przez

ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczegcia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia prac budowlanych: maj 2024 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: marzec 2027 r.

* Niepotrzebne skreslié.
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Liczba budynkow 6 budynkéw jednolokalowych typu C, 1
. L budynek dwulokalowy typu D
Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ | 10mb + 17mb.
minimalny odstep miedzy budynkami)
Sposdb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego | Pomiary i obliczenia sg dokonywane zgodnie z PN-ISO 9836:2022-07

albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob 1 procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

100% srodki wlasne dewelopera

W nast¢pujacych instytucjach
finansowych  (wypelnia si¢  w | Nie dotyczy
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powiernicy™
Wysoko$¢ stawki procentowej, wediug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spétdzielczy w Olesnicy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie bedzie realizowane w etapach wg harmonogramu
obrazujgcego zakres i postep finansowania prac.
Harmonogram realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego:

Etap Zakres prac

Termin
wykonania

%
realizacji

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t. j. Dz. U. 2024 r., poz. 695 ze zm.) wysokos¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Prace przygotowawcze przedsiewziecia
deweloperskiego

-Zakup gruntu

-Przygotowanie projektu architektoniczno —
budowlanego do pozwolenia na budowe

Zagospodarowanie placu budowy

-Przygotowanie terenu

-Przytaczenia instalacji na potrzeby budowy
(woda, energia)

-Ogrodzenie terenu

-Zaplecze socjalne, magazynowe

-Koszty mediow w czasie budowy (prad,

woda)

Stan "0"

-Roboty ziemne

-Podsypka , pod beton, pod fundament
-Warstwy posadzki na gruncie pod posadzke
docelowa

-Fundamenty

-Sciany podziemia

-1zolacje fundamentoéw i Scian

Stan "SUROWY" - éciany konstrukcyjne

Parter

-Sciany konstrukcyjne

-Strop

24%

Stan "SUROWY" - éciany konstrukcyjne
Parter

-Schody

Pietro |

- Sciany konstrukcyjne

Dach

- Dach - konstrukcja

- Dach - membrana, pokrycie dachowkag
- Rynny

- Dachy obrébki blacharskie

Stolarka

-Stolarka zewnetrzna — okna

Instalacje zewnetrzne

-Sieci zewnetrzne poza dziatkq inwestora
Zagospodarowanie terenu

-Szambo, przytgczenie do budynku

23%

Stan "SUROWY" - éciany konstrukcyjne
Parter

-Scianki dziatowe

Pietro |

-Scianki dziatowe

Stolarka

-Stolarka zewnetrzna - okna dachowe,
Wytaz dachowy.

Instalacje zewnetrzne

- Przytqgcza do budynku

- Opfaty przytgczeniowe

Instalacje wewnetrzne sanitarne
-Instalacja wod.-kan.

-Instalacja wentylacji grawitacyjnej
Instalacje elektryczne wewnetrzne
-Instalacje elektryczne wewnetrzne
-Instalacje teletechniczne
Zagospodarowanie terenu
-Odprowadzenie deszczowki -" drenaz

francuski"
-Ogrodzenie

13%

Stan "SUROWY" - Sciany konstrukcyjne
Pietro |

-Schody strychowe

Stolarka
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-Stolarka zewnetrzna - drzwi
-Bramy garazowe
Stank"WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny 25%
-Tynki
v -Oblicowania
-Posadzki docelowe na parterze i stropach
(izolacja, jastrych)
-Zabudowa poddaszy z GK wraz z izolacjq
termiczng
Stan "WYKONCZENIOWY" - Zewnetrzny
- Elewacja - styropian, siatka, klej
styropianowy
- Parapety zewnetrzne - granit
- Elewacje - tynk strukturalny, ozdobny
-Cokot elewacyjny
Instalacje wewnetrzne sanitarne
- Instalacja c. o.
-Grzejniki lub ogrzewanie podfogowe
Instalacje elektryczne wewnetrzne
- Rozdzielnie elektryczne
Zagospodarowanie terenu
-Opaska, chodniki, parkingi
Dach
-Rury spustowe, przytgczenie do wpustow
deszczowki
Stan "WYKONCZENIOWY" - Zewnetrzny
-Daszki nad drzwiami wejsciowymi 15%
\V/ Instalacje wewnetrzne sanitarne o
-Kottownia lub wezet c.o.
Instalacje elektryczne wewnetrzne
-Montaz wyposazenia (wigczniki, gniazdka)
Zagospodarowanie terenu
-Droga wewnetrzna
-Tereny zielone

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1))

2)

Cena za lokal mieszkalny moze ulec zmianie w przypadku:

zmiany stawek podatku od towarow i1 ustug w budownictwie, kwoty tego podatku, a
roznica zostanie uregulowana wraz z zaptatg ostatniej raty,

zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i cena ostatecznie zostanie
ustalona po wykonaniu pomiaru powykonawczego, zgodnie z normg PN — ISO
9836:1997, stanowi¢ bedzie iloczyn powykonawczej (rzeczywistej) powierzchni
oraz ceny brutto za 1 m? lokalu mieszkalnego w wysokosci od 6839,00 Iub 7098,00
ztotych (budynki posiadaja cen¢ zalezng od usytuowania i pow. dziatki), rozliczona
zostanie w ostatniej racie platnosci ceny, przed dokonaniem odbioru technicznego
przedmiotu umowy przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (T. J. Dz. U. 2024 R., POZ. 695 ZE ZM.)

FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (,,UOchN”),
Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 UOchN:

1)

2)

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
UOchN, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35 UOchN,
albo elementow, o ktérych mowa w art. 36 UOchN;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 UOchN, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktoérych
mowa w art. 35 ust. 2 UOchN;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

jezeli Deweloper nie dorgczyl, zgodnie z art. 21 UOchN lub art. 22 UOchN,
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 UOchN, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 ub 5 UOchN, nie zawiera danych
Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 UOchN, w
terminie wynikajacym z tych umow;

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
UOchN;

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 UOchN;
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 UOchN, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 UOchN;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym

mowa w art. 41 ust. 15 UOchN;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2023 r. — Prawo upadlosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w 43 ust. 1 pkt 1-5 UOchN (opisanych powyzej),
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 UOchN, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 6 UOchN (opisanych powyzej),
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 UOchN, a
w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umowne;j za
okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 7 UOchN (opisanych powyzej),
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 UOchN, po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkoéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 UOchN.

W przypadku, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 8 UOchN (opisanych powyzej),
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 UOchN, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 9 UOchN (opisanych powyzej),
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 UOchN, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 UOchN.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 UOchN, w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot

15




w terminie 30 dni od dnia dore¢czenia wezwania, chyba ze niespetlnienie przez
Nabywce §wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 UOchN, w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 UOchN, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1 UOchN:

1) nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 UOchN,
za zaplata oznaczonej sumy.

2) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1 UOchN, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy;

3) Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwréci¢ Nabywcey $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 UOchN;

4) w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy  Deweloper przekazuje do  Ubezpieczeniowego  Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2023 r. o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 UOchN, informacj¢ o wysokosci
srodkow zwroconych Nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Zgodnie z art. 45 UOchN, o$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 UOchN:
1) jestskuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich

2)

roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 UOchN, i jest ztozone w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 UOchN,
Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 UOchN.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce¢ wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie
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2)

utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony
internetowe;j tej ewidencji;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoldzielczym w Olesnicy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 643 ze zm.).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Olesnicy,
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w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wpltywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spotdzielczy w Olesnicy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz.
38 ze zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego Budynek D3, 1100 000,00 ztotych brutto
albo domu jednorodzinnego | gudynek D4, 1100 000,00 ztotych brutto

Budynek D5, 1100 000,00 ztotych brutto
Budynek D6, 1060 000,00 ztotych brutto
Budynek D7, 1060 000,00 ztotych brutto
Budynek D8, 1100 000,00 ztotych brutto

Powierzchnia uzytkowa

lokalu mieszkalnego albo | 154,98 m?

domu jednorodzinnego

Cena m?  powierzchni

uzytkowej lokalu | 7098.,00 ztotych brutto za 1m? bud. D3, D4, D5, D8
mieszkalnego albo  domu | 839,00 zlotych brutto za 1m? bud. D6, D7
jednorodzinnego
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Termin, do ktdérego nastapi

przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci
wynikajagcego z  umowy

deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie na rzecz Nabywcy prawa wilasnosci lokalu i zwiazanego z
nim udzialu w czg$ciach wspolnych oraz prawie wlasnosci w
nieruchomosci gruntowej (dziatce) nastapi po wptacie catej ceny, jednak

nie pdzniej niz do dnia 30.07.2027 r.

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowad si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
prospektu informacyjnego.

Standard prac
wykonczeniowych w czgsci

wspolnej budynku i terenie Nie dotyczy
wokot niego, stanowigcym

cz¢$¢ wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 1 lokal

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 garaz, 1 miejsce postojowe
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Dostepne media w budynku

1. Woda na cele bytowe — z sieci
miejskiej;

2. Scieki — odprowadzane do
zbiornika szczelnego o poj.
10000 1

3. Energia elektryczna — z sieci
elektroenergetyczne;j

4. Woda deszczowa i roztopowa
— odprowadzona do drenazy w
gruncie (,,drenaz francuski”)

5. Ogrzewanie — indywidualne —
pompa ciepta Viessmann
Vitocal 111 S

6. Internet, telefon — do budynku

doprowadzona instalacja
Swiattowodowa,
7. TV — przewody antenowe

doprowadzone pod dach.

Dostep do drogi publiczne;j

Dziatka posiada poprzez droge

wewnetrzna, bedacej
wspotwiasnoscia nabywcy,
bezposredni dostep do drogi

powiatowej (dz. nr 217/1), ulicy
Wotowskiej;

wydane zostalo zezwolenie na
lokalizacje nowych zjazdow od
Zarzadu Droég Powiatowych w

Trzebnicy pismem nr
DTiZP/421/63/L/20  z  dnia
06.04.2020 rok.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje si¢ deweloper

Zgodnie z zalacznikami nr 1 i nr 2 do prospektu informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy
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Data ustanowienia odrgbne;j

albo  utamkowej  czegsci
wlasnosci lokalu uzytkowego

wlasnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego

Informacje 0 lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z  lokalem | Nie dotyczy
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo

utamkowej cze$ci wlasnos$ci | Nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa

wlasnosci lokalu uzytkowego | Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzuty kondygnacji.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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